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2. Przedmiot opracowania 

Niniejsze opracowanie stanowi ekspertyzę konstrukcyjną budynków zlokalizowanych przy 

Placu Wolności 2 w Łodzi w związku z planowaną przebudową i zmianą funkcji użytkowania. 

Przedmiotem niniejszego opracowania są budynki: frontowy, prawa, lewa i poprzeczna oficyna. 

Zakres opracowania obejmuje rozpoznanie układu konstrukcyjnego budynków, ocenę stanu 

technicznego poszczególnych elementów konstrukcyjnych oraz określenie ich nośności. 

3. Merytoryczna podstawa opracowania 

a. Projekt w branży architektonicznej opracowany przez KONTRAPUNKT sp. z.o.o. 

b. Orzeczenie o stanie technicznym piwnic budynków prawej i lewej oficyny wraz z projektem 

odwilgocenia ścian piwnic autorstwa mgr inż. Radosława Henniga z stycznia 2016r. 

c. Orzeczenie o stanie technicznym stropów poddasza budynku prawej oficyny wraz z 

projektem ich przebudowy autorstwa mgr inż. Radosława Henniga z stycznia 2016r. 

d. Ekspertyza techniczna dot. oceny nośności stropów kamienicy frontowej autorstwa dr inż. 

Krzysztofa Laska z kwietnia 2017r.  

e. Opinia geotechniczna i dokumentacja badań podłoża gruntowego z projektem 

geotechnicznym opracowana przez GEO-BUD w czerwcu 2019r. 

e.  Normy, przepisy, literatura fachowa 

[N1] PN-82/B-02000  Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości.  

[N2] PN-82/B-02001 Obciążenia budowli. Obciążenia stałe. 

[N3] PN-82/B-02003 Obciążenia budowli. Podstawowe obciążenia technologiczne        

i  montażowe.  

[N4] PN-82/B-02004 Obciążenia budowli. Obciążenia pojazdami.  

[N5] PN-80/B-02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem. 

[N6] PN-77/B-02011 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie wiatrem.  

[N7] PN-88/B-02014 Obciążenia budowli. Obciążenie gruntem. 

[N8] PN-87/B-02015 Obciążenia budowli. Obciążenie temperaturą. 

[N9] PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli.  

[N10] PN-83/B-03010 Ściany oporowe. Obliczenia statyczne i projektowanie. 



email: biuro@mktkonstrukcje.pl 
www.mktkonstrukcje.pl 

 

 
ŁÓDŹ-EK-08/2019     Ekspertyza konstrukcyjna dotycząca budynków przy Placu Wolności 2, Łódź     6 / 17 

 

Konstrukcje 

[N11] PN-B/03264:2002  Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia 

statyczne i projektowanie. 

[N12] PN-B-03002/Az1 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie. 

4. Warunki gruntowo-wodne 

W związku z planowaną przebudową budynków i zmianą funkcji użytkowania wykonano badania 

geologiczne w postaci 3 odwiertów o głębokości 6m. Grunty rodzime występujące w podłożu 

zbadanego terenu do głębokości 6,0 m ujęto w 4 warstwy geotechniczne. Podział na warstwy 

przeprowadzono w oparciu o genezę i litologię gruntów oraz różnice ich cech fizyko-mechanicznych. 

W ramach jednej warstwy znajdują się grunty o takich samych lub zbliżonych wartościach 

parametrów geotechnicznych. Wydzielono następujące warstwy geotechniczne: 

Warstwa I – obejmuje plejstoceńskie piaski wodnolodowcowe wykształcone w postaci piasków 

drobnych, wilgotnych, średnio zagęszczonych, o przyjętym uśrednionym stopniu zagęszczenia 

ID(n)=0,60. 

Warstwa IIa – obejmuje plejstoceńskie gliny lodowcowe wykształcone w postaci glin piaszczystych, 

wilgotnych, plastycznych, o uśrednionym stopniu plastyczności IL(n)=0,30. 

Warstwa IIb – obejmuje plejstoceńskie gliny lodowcowe wykształcone w postaci glin piaszczystych i 

piasków gliniastych, wilgotnych, twardoplastycznych, o uśrednionym stopniu plastyczności 

IL(n)=0,20. 

Warstwa IIc – obejmuje plejstoceńskie gliny lodowcowe wykształcone w postaci piasków gliniastych 

i glin piaszczystych, wilgotnych, twardoplastycznych, o uśrednionym stopniu plastyczności 

IL(n)=0,15. 

4.1. Warunki gruntowe i wodne 

Podczas wykonywania wierceń (29.05.2019) stwierdzono występowanie wody gruntowej w 

postaci lokalnych sączeń na głębokości 4,2 – 4,4 m ppt. Po okresach wzmożonych opadów 

atmosferycznych i roztopach wiosennych woda gruntowa może okresowo pojawiać się w piaskach i 

nasypach na stropie trudnoprzepuszczalnych glin. 

5. Opis sytuacji 

5.1. Usytuowanie i powiązania z budynkami sąsiednimi 

Budynki będące przedmiotem niniejszego opracowania usytuowane są przy Placu Wolności 2 w 

Łodzi. W skład zabudowań wchodzą kamienica frontowa, prawa oraz lewa oficyna, poprzeczna 

oficyna oraz budynek użytkowy i dwa budynki gospodarcze. Kamienica frontowa zlokalizowana jest 
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od strony Placu Wonności, budynek prawej oficyny usytuowany jest wzdłuż północno-zachodniej 

granicy działki, budynek lewej oficyny wzdłuż południowo-wschodniej granicy działki, budynek 

poprzecznej oficyny usytuowany jest wzdłuż zachodniej granicy działki, a budynek użytkowy i dwa 

budynki gospodarcze usytuowane są wzdłuż południowej granicy działki.  

Od północnej strony działki (prawej oficyny) przylega wielokondygnacyjny budynek użytkowy 

usytuowany na sąsiedniej działce nr ewid. 121/4, a do południowej granicy działki (budynku lewej 

oficyny) przylega parterowy budynek gospodarczy usytuowany na sąsiedniej działce nr ewid. 123 

oraz parterowy budynek gospodarczy usytuowany na działce 122/1. 

Wzajemną lokalizację budynków pokazano na planie poniżej: 
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6. Opis konstrukcji poszczególnych obiektów  

6.1. Kamienica frontowa 

Przedmiotowy obiekt to budynek użyteczności publicznej (kamienica) wykonany w technologii 

tradycyjnej, murowanej. Budynek trzykondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, z poddaszem 

nieużytkowym. Budynek zlokalizowany w rejonie zabudowy śródmiejskiej. 

 Ściany zewnętrzne konstrukcyjne murowane z cegły pełnej o zróżnicowanej grubości od 45 do 

75cm na zaprawie cementowo-wapiennej z obustronną warstwą tynku. Ściany wewnętrzne 

konstrukcyjne murowane z cegły pełnej o grubości od 18cm do 40cm na zaprawie cementowo-

wapiennej z obustronną warstwą tynku. Układ konstrukcyjny ścian poprzeczny. Ściany działowe 

murowane z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej o grubości 12cm z obustronną warstwą 

tynku. 

Strop nad piwnicami wykonany jest z ceglanych sklepień odcinkowych opartych obustronnie na 

dolnych półkach stalowych belek stropowych wykonanych z dwuteowników walcowanych. Strop 

nad parterem i I piętrem - belki stalowe z wypełnieniem z cegły ceramicznej pełnej. Strop nad II 

piętrem - strop w konstrukcji drewnianej. Dach budynku – dwuspadowy tradycyjny, drewniany, 

krokwiowo-płatwiowy, oparty na drewnianych ramach stolcowych oraz na ścianach zewnętrznych 

budynku. Klatka schodowa murowana, spoczniki oraz biegi schodów w konstrukcji żelbetowej 

monolitycznej. 

 

Widok na elewację frontową 
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Widok od dziedzińca 

6.2. Oficyna lewa 

Budynek lewej oficyny posiada trzy kondygnacje nadziemne, nieużytkowe poddasze i jest w 

całości podpiwniczony. Budynek wyposażony jest w klatkę schodową umożliwiającą komunikację 

pionową pomiędzy poszczególnymi kondygnacjami, klatka schodowa usytuowana jest przy 

południowo-zachodniej ścianie szczytowej. Okna usytuowane są w zewnętrznej ścianie podłużnej od 

strony podwórza, w ścianie tej na parterze usytuowane są także drzwi wejściowe do klatki schodowej 

będące zarazem drzwiami wejściowymi do budynku. W obrębie klatki schodowej od strony 

podwórza w poziomie spocznika pomiędzy parterem, a I piętrem zabudowano balkon z pomostem 

wykonanym z desek drewnianych opartych obustronnie na stalowych belkach wspornikowych 

zakotwionych w ścianach. 

Na parterze zlokalizowane były lokale użytkowe, na pozostałych kondygnacjach lokale 

mieszkalne, na poddaszu pomieszczenia strychowe – obecnie budynek jest nieużytkowany. 

Budynek wykonany został w technologii tradycyjnej. Dach nad budynkiem jednospadowy ze 

spadkiem skierowanym w stronę podwórza kryty kilkoma warstwami papy ułożonymi na deskowaniu 
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pełnym. Więźba dachowa drewniana krokwiowo-płatwiowa z krokwiami opartymi na podłużnych 

ramach stolcowych umieszczonych w środkowej części poddasza i na ramach pulpitowych 

usytuowanych przy zewnętrznych podłużnych ścianach budynków. Stropy międzykondygnacyjne 

wykonano jako drewniane, belkowe w układzie jednotraktowym, poprzecznym, lokalnie stwierdzono 

strop na belkach stalowych z wypełnieniem ceramicznym. Belki stropowe oparte są na podłużnych 

ścianach zewnętrznych. Strop nad piwnicami wykonany jest z ceglanych sklepień odcinkowych 

opartych obustronnie na dolnych półkach stalowych belek stropowych wykonanych z dwuteowników 

walcowanych i szyn kolejowych. 

Schody w budynku wykonano jako dwubiegowe ze stopniami betonowymi wspartymi na stalowych 

belkach policzkowych i na bocznych ścianach klatek schodowych. Belki policzkowe wykonane są z 

dwuteowników walcowanych. Podesty i spoczniki w postaci stropów odcinkowych z ceglanymi 

sklepieniami opartymi na dolnych półkach belek stalowych wykonanych z dwuteowników 

walcowanych. 

Ściany zewnętrzne nośne i szczytowe oraz ściany wewnętrzne konstrukcyjne wykonano jako 

jednowarstwowe murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej. 

Fundamenty pod ścianami konstrukcyjnymi wykonano w postaci ław murowanych z cegły 

ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej o szerokości równej szerokości ścian.  

 

Widok na elewację od strony dziedzińca 

6.3. Oficyna prawa 

Budynek prawej oficyny posiada trzy kondygnacje nadziemne, nieużytkowe poddasze i jest w 

całości podpiwniczony. Budynek wyposażony jest w klatkę schodową umożliwiającą komunikację 

pionową pomiędzy poszczególnymi kondygnacjami, klatka schodowa usytuowana jest przy 
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południowo-zachodniej ścianie szczytowej. Okna usytuowane są w zewnętrznej ścianie podłużnej od 

strony podwórza, w ścianie tej na parterze usytuowane są także drzwi wejściowe do klatki schodowej 

będące zarazem drzwiami wejściowymi do budynku. W obrębie klatki schodowej od strony 

podwórza w poziomie spocznika pomiędzy parterem, a I piętrem zabudowano balkon z pomostem 

wykonanymi z desek drewnianych opartych obustronnie na stalowych belkach wspornikowych 

zakotwionych w ścianach. 

Na parterze zlokalizowane były gabinety lekarskie i pomieszczenia zaplecza apteki, na wyższych 

kondygnacjach lokale mieszkalne, na poddaszu zaś lokale mieszkalne i nieużytkowe pomieszczenia 

strychowe  – obecnie budynek jest nieużytkowany. 

Budynek wykonany został w technologii tradycyjnej. Dach nad budynkiem jednospadowy ze 

spadkiem skierowanym w stronę podwórza kryty kilkoma warstwami papy ułożonymi na deskowaniu 

pełnym. Więźba dachowa drewniana krokwiowo-płatwiowa z krokwiami opartymi na podłużnych 

ramach stolcowych umieszczonych w środkowej części poddasza i na ramach pulpitowych 

usytuowanych przy zewnętrznych podłużnych ścianach budynków. Stropy międzykondygnacyjne 

wykonano jako drewniane, belkowe w układzie jednotraktowym, mieszanym, lokalnie stwierdzono 

strop na belkach stalowych z wypełnieniem ceramicznym. Belki stropowe oparte są na podłużnych 

ścianach zewnętrznych w części północnej budynku oraz na poprzecznych wewnętrznych ścianach 

konstrukcyjnych w pozostałej części budynku. Strop nad piwnicami wykonany jest z ceglanych 

sklepień odcinkowych opartych obustronnie na dolnych półkach stalowych belek stropowych 

wykonanych z dwuteowników walcowanych i szyn kolejowych. 

Schody w budynku wykonano jako dwubiegowe ze stopniami betonowymi wspartymi na 

stalowych belkach policzkowych i na bocznych ścianach klatek schodowych. Belki policzkowe 

wykonane są z dwuteowników walcowanych. Podesty i spoczniki w postaci stropów odcinkowych z 

ceglanymi sklepieniami opartymi na dolnych półkach belek stalowych wykonanych z dwuteowników 

walcowanych. 

Ściany zewnętrzne nośne i szczytowe oraz ściany wewnętrzne konstrukcyjne wykonano jako 

jednowarstwowe murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej. 

Fundamenty pod ścianami konstrukcyjnymi wykonano w postaci ław murowanych z cegły 

ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej o szerokości równej szerokości ścian.  
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Widok na elewację od strony dziedzińca 

7. Ocena stanu technicznego poszczególnych budynków 

Oceniając stan techniczny poszczególnych elementów przyjęto następujące kryteria: 

Stan techniczny 
Stopień zużycia dla 

elementów 
konstrukcyjnych 

Stopień zużycia dla 
elementów 

wykończenia 
Uwagi 

bardzo dobry 0% – 10% 0 – 10% 
elementy nowe, bez śladów zużycia i 

uszkodzeń 

dobry 11% – 20% 11% – 20% 
elementy dobrej jakości, o dobrych walorach 

użytkowych 

zadowalający 21% – 30% 21% – 40% 
elementy charakteryzujące się zauważalnym 

zużyciem 

dostateczny 31% – 50% 41% – 50% 
elementy zużyte lub uszkodzone 

wymagające naprawy lub wzmocnienia 

niedostateczny, zły 51% – 70% 61% – 80% 
elementy nie nadające się do dalszego 

użytkowania wymagające wymiany na nowe 

bardzo zły awaryjny powyżej 70% powyżej 80% 

elementy w fazie zniszczenia, konieczne 

natychmiastowe podjęcie czynności 

zabezpieczających lub naprawczych 

Dodatkowo wykonano obliczenia sprawdzające nośność istniejących stropów przy nowych 

obciążeniach użytkowych w związku z zmianą sposobu użytkowania (nowa funkcja muzeum, 

obciążenie użytkowe 4kN/m2). Szczegółowe wyniki obliczeń zawarto w załączniku. 

Ocenę stanu technicznego przedstawiono w postaci tabelarycznej: 

  

Budynek frontowy 

Element Opis uszkodzeń Ocena stanu 

technicznego 

Wykorzystanie nośności 

przy obciążeniu  

użytkowym 4kN/m2  
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Fundamenty Liczne zawilgocenia Dostateczny Wymagają wzmocnienia  

Ściany piwnic Liczne zawilgocenia Dostateczny - 

Strop nad piwnicą - Zadowalający - 

Ściany części 

nadziemnej 

Liczne zarysowania, 

ubytki tynku, 

zawilgocenia, 

zagrzybienia 

Dostateczny - 

Strop nad parterem 

i I piętrem 

- Zadowalający Nośność wystarczająca 

Strop nad II 

piętrem 

- Zadowalający Niewystarczająca nośność i odporność 

pożarowa – wymaga wymiany  

Więźba dachowa - Dostateczny Niewystarczająca nośność i odporność 

pożarowa – wymaga wymiany 

 

Lewa oficyna 

Element Opis uszkodzeń Ocena stanu 

technicznego 

Wykorzystanie nośności 

przy obciążeniu  

użytkowym 4kN/m2  

Fundamenty Liczne zawilgocone Dostateczny Wymagają wzmocnienia  

Ściany piwnic Liczne zawilgocone Dostateczny - 

Strop nad piwnicą Zdemontowana 

podpora 

Zadowalający Wystarczająca nośność po 

uzupełnienia zdemontowanych 

elementów 

Ściany części 

nadziemnej 

Liczne zarysowania, 

ubytki tynku, 

zawilgocenia, 

zagrzybienia  

Dostateczny - 

Strop nad parterem 

i I piętrem 

- Zadowalający Niewystarczająca nośność i odporność 

pożarowa – wymaga wymiany 

Strop nad II 

piętrem 

- Zadowalający Niewystarczająca nośność i odporność 

pożarowa – wymaga wymiany  

Więźba dachowa - Dostateczny Niewystarczająca nośność i odporność 

pożarowa – wymaga wymiany 
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Prawa oficyna 

Element Opis uszkodzeń Ocena stanu 

technicznego 

Wykorzystanie nośności 

przy obciążeniu  

użytkowym 4kN/m2  

Fundamenty Liczne zawilgocone Dostateczny Wymagają wzmocnienia  

Ściany piwnic Liczne zawilgocone Dostateczny - 

Strop nad piwnicą Nie stwierdzono Zadowalający Wystarczająca nośność po 

uzupełnienia zdemontowanych 

elementów 

Ściany części 

nadziemnej 

Liczne zarysowania, 

ubytki tynku, 

zawilgocenia, 

zagrzybienia  

Dostateczny - 

Strop nad parterem 

i I piętrem 

- Zadowalający Niewystarczająca nośność i 

odporność pożarowa – wymaga 

wymiany 

Strop nad II 

piętrem 

- Zadowalający Niewystarczająca nośność i 

odporność pożarowa – wymaga 

wymiany  

Więźba dachowa - Dostateczny Niewystarczająca nośność i 

odporność pożarowa – wymaga 

wymiany 

 

8. Ocena przydatność istniejących elementów w adaptowanym budynku  

W związku z planowaną adaptacją istniejącego budynku na muzeum niezbędna jest zmiana 

sposobu jego użytkowania. Istniejące obiekty użytkowane były dotychczas jako: kamienica forintowa 

– muzeum i magazyn zbiorów, oficyna lewa – biura, oficyna prawa – mieszkania, oficyna poprzeczna 

– mieszkania. Piwnice pod budynkami użytkowane były jako magazyny oraz składziki, a poddasza z 

wyjątkiem oficyny poprzecznej (mieszkania) były nieużytkowe. 

Zgodnie z normą PN w pomieszczeniach muzealnych wymagane jest aby konstrukcja stropów 

przenosiła obciążenie użytkowe (ponad ciężar własny i warstwy wykończeniowe) 4kN/m2. 
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Konstrukcje dachów natomiast powinny zostać dostoswane do obecnie obowiązujących norm 

śniegowych. 

Konstrukcja budynku poza wymaganiami wytrzymałościowymi wynikającymi z obciążeń stałych i 

zmiennych powinna posiadać odpowiednią odporność ogniową. W tym przypadku adaptowany 

budynek będzie w klasie B odporności pożarowej, a zatem konstrukcja powinna spełniać następujące 

wymagania w zakresie odporności ogniowej:  

• główna konstrukcja nośna części nadziemnej R 120, 

• strop w części nadziemnej    REI 60, 

• konstrukcja dachu     R 30, 

• przekrycie dachu     RE 30 

• ściany wewnętrzne części nadziemnej   EI 30, R120, 

• ściany zewnętrzne części nadziemnej*  EI 60, R120, 

*) - w zakresie pasa międzykondygnacyjnego, wraz z jego połączeniem ze stropem. 

Opis przydatności poszczególnych elementów przedstawiono w punktach poniżej. 

8.1. Oficyna frontowa 

8.1.1. Stropy 

Istniejące stropy nad piwnicą (stropy odcinkowe na belkach stalowych i kolebkowe) oraz nad 

parterem i I piętrem (stropy Kleina) bezpiecznie przenoszą obciążenie użytkowe o intensywności 

5kN/m2 w związku z tym można je adaptować na funkcję muzeum i nie wymagają 

wzmocnienia/wymiany. 

8.1.2. Więźba dachowa 

Istniejąca więźba dachowa jest w złym stanie technicznym, widoczne są liczne zacieki 

spowodowane nieszczelnością pokrycia dachowego. W elementach drewnianych stwierdzono daleko 

posuniętą korozję biologiczną. Wiele elementów (ok. 50%) zostało wymienionych. Ponadto elementy 

więźby nie posiadają żadnego zabezpieczenia bio i ogniochronnego. Ze względu na zły stan 

techniczny więźby zaleca się jej wymianę. 

8.2. Oficyna lewa 

8.2.1. Stropy 

Istniejące stropy nad piwnicą (stropy odcinkowe na belkach stalowych i kolebkowe) bezpiecznie 

przenoszą obciążenie użytkowe o intensywności 4kN/m2 w związku z tym można je adaptować na 

funkcję muzeum i nie wymagają wzmocnienia/wymiany. 
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Istniejące stropy nad parterem I i II piętrem o konstrukcji belkowej, drewnianej użytkowane były 

jako biura (2kN/m2). Obliczenia wykazały, że przy obciążeniu użytkowym 4kN/m2 wytężenie belek  

wynosi w miejscu odkrywki nr 2L: 173%(SGN), 293%(SGU), a w miejscu odkrywki nr 3L: 

148%(SGN) i 231%(SGU). Przy tak dużych przekroczeniach nośności wzmocnienie stropów 

wiązałoby się z całkowitym demontażem podłogi, ślepego pułapu i sufitu z pozostawieniem samych 

belek stropowych do których należałoby zamontować po bokach profile stalowe (ceowniki 

gorącowalcowane), które przejęłyby całkowicie obciążenie stałe i użytkowe z stropów. Stropy 

wzmocnione w ten sposób nie spełniałyby jednak wymagań odnośnie drgań stawianych budynkom 

użyteczności publicznej. Ich użytkowanie powodowałoby dyskomfort związany z odczuwalnym 

drganiem stropu w czasie chodzenia. W związku z powyższym zaleca się wymianę stropów na 

cięższe stropy gęstożebrowe. 

Istniejące stropy Kleina występujące nad parterem i I piętrem (odkrywka nr 4L) bezpiecznie 

przenoszą obciążenie użytkowe o intensywności 4kN/m2 w związku z tym można je adaptować na 

funkcję muzeum i nie wymagają wzmocnienia/wymiany. 

8.2.2.  Więźba dachowa 

Istniejąca więźba dachowa jest w złym stanie technicznym, widoczne są liczne zacieki 

spowodowane nieszczelnością pokrycia dachowego. W elementach drewnianych stwierdzono daleko 

posuniętą korozję biologiczną. Wiele elementów (ok. 50%) zostało wymienionych. Elementy więźby 

nie posiadają żadnego zabezpieczenia bio i ogniochronnego. Ze względu na zły stan techniczny 

więźby zaleca się jej wymianę. 

8.3. Oficyna prawa 

8.3.1. Stropy 

Istniejące stropy nad piwnicą (stropy odcinkowe na belkach stalowych i kolebkowe) bezpiecznie 

przenoszą obciążenie użytkowe o intensywności 4kN/m2 w związku z tym można je adaptować na 

funkcję muzeum i nie wymagają wzmocnienia/wymiany. 

Istniejące stropy nad parterem I i II piętrem o konstrukcji belkowej, drewnianej użytkowane były 

jako mieszkania (1,5kN/m2). Obliczenia wykazały, że przy obciążeniu użytkowym 4kN/m2 

wytężenie belek  wynosi w miejscu odkrywki nr 3: 185%(SGN), 312%(SGU), a w miejscu odkrywki 

nr 5: 228%(SGN) i 399%(SGU). Przy tak dużych przekroczeniach nośności wzmocnienie stropów 

wiązałoby się z całkowitym demontażem podłogi, ślepego pułapu i sufitu z pozostawieniem samych 

belek stropowych do których należałoby zamontować po bokach profile stalowe (ceowniki 

gorącowalcowane), które przejęłyby całkowicie obciążenie stałe i użytkowe z stropów. Stropy 

wzmocnione w ten sposób nie spełniałyby jednak wymagań odnośnie drgań stawianych budynkom 
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użyteczności publicznej. Ich użytkowanie powodowałoby dyskomfort związany z odczuwalnym 

drganiem stropu w czasie chodzenia. W związku z powyższym zaleca się wymianę stropów na 

cięższe stropy gęstożebrowe. 

Istniejące stropy Kleina występujące nad parterem i I piętrem (odkrywka nr 2) bezpiecznie 

przenoszą obciążenie użytkowe o intensywności 4kN/m2 w związku z tym można je adaptować na 

funkcję muzeum i nie wymagają wzmocnienia/wymiany. 

8.3.2.  Więźba dachowa 

Istniejąca więźba dachowa jest w złym stanie technicznym, widoczne są liczne zacieki 

spowodowane nieszczelnością pokrycia dachowego. W elementach drewnianych stwierdzono daleko 

posuniętą korozję biologiczną. Wiele elementów (ok. 50%) zostało wymienionych. Elementy więźby 

nie posiadają żadnego zabezpieczenia bio i ogniochronnego. Ze względu na zły stan techniczny 

więźby zaleca się jej wymianę. 

9. Wnioski oraz zalecenia 

 

Biorąc pod uwagę powyższe opisy stwierdza się, że stan techniczny budynków przy Placu 

Wolności 2 w Łodzi w skład, których wchodzą budynek główny, lewa i prawa oficyna pozwala na 

wykonanie przebudowy wraz z zmianą sposobu użytkowania.  

W ramach przebudowy konieczne będzie: 

• wzmocnienie i osuszenie istniejących fundamentów,  

• uzupełnienie zdemontowanych elementów podpierających strop nad piwnicą  

• osuszenie ścian piwnic, wykonanie izolacji,  

• wymiana konstrukcji części stropów, głownie o konstrukcji drewnianej,  

• wymiana konstrukcji dachu. 

  

 
KONIEC 

Kraków, sierpień 2019r. 


