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Pan Andrzej Mikolajewski

p.o. Z-cy dyrektora ds. Obiektow Budowlanych
Zarzadu Inwestycji Miejskich

ul. Piotrkowska 175, 90-447 Y.odz

W odpowiedzi na wniosek z dnia 22 kwietnia 2020 r. (data wplywu do WUOZ w Lodzi:
24.04.2020 r.) zlozony przez p.o. Z-cy Dyrektora ds. Obiektéw Budowlanych Zarzadu Inwestycji
Miejskich (ul. Piotrkowska 175, 90-447 1.6dz), Pana Andrzeja Mikotajewskiego, w sprawie wydania
wytycznych konserwatorskich dla remontu elewacji kamienicy frontowej przy pl. Wolnosci 2
w Lodzi (dz. nr ewid. 122/1, obrgb S-1), £odzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow przedstawia
swoje stanowisko.

Kamienica Gottlieba Zimmermanna wzniesiona w I pot. XIX wieku zlokalizowana przy placu
Wolnosci 2 w Lodzi w uznaniu wartosci historycznych, artystycznych i naukowych zostata objeta
ochronag konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr A/58 decyzjg z dnia
20.01.1971 r. Nieruchomo$¢ stanowi czesS¢ zalozenia urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow (uktad przestrzenny Placu Wolnosci, wpis nr A/47 dec. z dn. 20.01.1971 r.), znajduje sie
na obszarze uznanym za Pomnik Historii ,,£.6dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego™
(Rozporzadzenie Prezydenta RP z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,£.6dz
— wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” - Dz. U. 2015 poz. 315), w granicach Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Uchwata Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia
2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej — Dz. U. Woj. Lédzkiego 2016
poz. 174 ze zm.) oraz na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego — Dzielnicy Nowe Miasto, wytyczonej w latach 1821-1823, ujetej w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Lodzi (Zarzadzenie Nr 3397/VIII/20 Prezydenta Miasta L.odzi z dn. 28 lutego 2020
r.). Dla nieruchomosci obowigzujg zapisy uchwaly nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie alei Tadeusza Kosciuszki 1 ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Poénocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza,
Juliana Tuwima i Andrzeja Struga.

Decyzjg znak DAR-BAr-IX.K.1.2014 z dnia 18 czerwca 2014 r. Miejski Konserwator
Zabytkow, dzialajgc z upowaznienia Prezydenta Miasta Fodzi, nakazal Miastu Lodz
przeprowadzenie prac budowlanych w przedmiotowej kamienicy polegajacych na: wykonaniu
izolacji oraz osuszeniu zawilgoconych §cian piwnic i parteru w czesci frontowej budynku oraz oficyn;
remoncie uszkodzonych stropow ceglanych nad piwnicami prawej oficyny i lewej strony budynku
frontowego; wymianie drewnianego stropu nad II pietrem prawej oficyny; naprawie i renowacji wrot
bramnych; wykonaniu renowacji i wzmocnienia ozdobnego zwienczenia dachu; remoncie
i rekonstrukcji gzymsu dachowego od strony placu Wolnoéci; przeprowadzeniu remontu balkonow
frontowej czesci tacznie z odtworzeniem detalu, izolacji i renowacji balustrad; wymianie obrobek
blacharskich parapetéow, zwienczen okien, gzymséw, balkonéw oraz ozdobnego zwienczenia dachu
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na elewacjach od strony placu Wolnosci i podworza budynku frontowego i obu oficyn; rekonstrukcji
i restauracji detali architektonicznych na elewacji od strony placu Wolnosci; naprawie uszkodzonych
tynkéw i profili ciggnionych na obu elewacjach budynku frontowego, obu oficyn oraz przejazdu
bramowego wraz z pokryciem $cian elewacji 1 przejazdu powloka malarska; renowacji stolarki
okiennej, witryn i drzwi zewnetrznych w budynku frontowym i obu oficynach; odtworzeniu
zniszczonych drzwi balkonowych i okien klatek schodowych oficyn; remoncie zewnetrznych zejs¢
do piwnic budynku frontowego, obu oficyn oraz posadzki w przejezdzie bramowym.

W dniu 2 lipca 2020 r. dokonano ogledzin bgdacego przedmiotem wniosku budynku, na
podstawie ktorych stwierdzono, ze jego elewacje znajduja si¢ w ztym stanie zachowania — widoczne
spekania, ubytki i uszkodzenia muréw, tynkéw i detali architektonicznych, zniszczona stolarka
okienna i drzwiowa, zniszczone i\lub zbedne elementy — wskazujg na koniecznos¢ przeprowadzenia
prac remontowo-konserwatorskich.

W $wietle powyzszego oraz w odniesieniu do zamierzonej inwestycji przedstawionej
w przedtozonym wniosku, obejmujacej remont elewacji kamienicy frontowej zlokalizowane] przy
pl. Wolnosci 2 w Lodzi, L.6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow przedstawia wytyczne dla
planowanych prac:

1. Dagzac do zrekonstruowania pierwotnego wygladu obiektu nalezy wykona¢ kwerende
historyczno-konserwatorska (archiwalng), ktéra pozwoli na ewentualne odtworzenie
brakujacych, nieczytelnych lub zatraconych elementéw budynku, a takze umozliwi
ustalenie autentycznosci istniejacych elementow, a w dalszej kolejnosci ich
naprawe/wymiang lub usunigcie;

2. Wszelkie prace zwigzane z remontem elewacji budynku nalezy prowadzi¢ z najwyzsza
starannoscig i poszanowaniem zabytkowe] substancji oraz uwzglednieniem cech
historycznych zabytku;

3. Nalezy wykona¢ dokladng inwentaryzacje oraz dokumentacje fotograficzng budynku

oraz detalu architektonicznego, a nastepnie przekaza¢ jg do WUOZ w Lodzi;

4. Nalezy wykona¢ ekspertyze techniczng elementéw konstrukcyjnych budynku
(fundamenty, Sciany, stropy, wiezba dachowa), ktéra pozwoli ocenié ich stan faktyczny
oraz ustali¢ mozliwo$é naprawy lub wymiany;

5. W miejscach wystepowania zawilgocenia, zagrzybienia i zasolenia muréw nalezy
przeprowadzi¢ odpowiednie dziatania polegajace na ich osuszeniu, oczyszczeniu,
odgrzybianiu, odsalaniu oraz zabezpieczeniu przed szkodliwym dzialaniem czynnikow
zewnetrznych;

6. W miejscach ubytkéw tynku, odspojen, spekan i rys nalezy wykonaé naprawy
i uzupetnienia;

7. Bezwzglednie nalezy zachowac istniejacy detal architektoniczny, natomiast ubytki
i zniszczenia nalezy zrekonstruowaé wzorujgc si¢ na zachowanych elementach;

8. Zakazuje sic wykonywania zewnetrznej termomodernizacji elewacji budynku;

9. W razie koniecznoséci nalezy wykonac izolacje¢ poziomg i pionowg budynku;
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W oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie lub kwerende archiwalng nalezy
zastosowac pierwotng kolorystyke elewacji, a w przypadku braku mozliwosci ustalenia
pierwotnego koloru nalezy dobra¢ go wzorujac si¢ na podobnych obiektach z tego
samego okresu historycznego. Przed ostatecznym wyborem koloru nalezy skonsultowaé
si¢ z LWKZ na miejscu prac, w trakcie ich prowadzenia;

Zaleca si¢ wymiane pokrycia dachowego na material zgodny z cechami historycznymi
obiektu;

Stolarke okienng oraz zewngtrzng stolarke drzwiowa o charakterze pierwotnym nalezy
podda¢ renowacji — oczyszczeniu ze starych wypraw malarskich, uzupetnieniu ubytkow
w strukturze oraz malowaniu (w celu ustalenia koloru nalezy przeprowadzi¢ kwerende
archiwalng, badania stratygraficzne lub w przypadku braku mozliwosci ustalenia
pierwotnego koloru nalezy dobra¢ go wzorujac sie na stolarce w podobnych obiektach
z tego samego okresu historycznego). Gdy stan techniczny stolarki wykluczy jej
renowacje, nalezy jg zrekonstruowac z obowigzkiem uzycia materiatéw i kolorystyki oraz
odtworzenia gabarytow, geometrii, podziatow, profili i detali zgodnych z cechami
historycznymi i w oparciu o wzor oryginalnej stolarki zachowanej w obiekcie (w celu
ustalenia koloru nalezy przeprowadzi¢ kwerende archiwalng, badania stratygraficzne lub
w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnego koloru nalezy dobraé go wzorujgc
si¢ na stolarce w podobnych obiektach z tego samego okresu historycznego);

Wtorng stolarke okienng i drzwiowa w kondygnacji parteru elewacji frontowej nalezy
poddac konserwacji;

Drzwi do piwnic o charakterze wtérnym nalezy ujednolici¢ po wzgledem koloru i formy;

Nalezy podda¢ osuszaniu, oczyszczaniu, odgrzybianiu, odsalaniu oraz zabezpieczeniu
przed szkodliwym dzialaniem czynnikdw zewnetrznych zlokalizowane od strony
podworza schody zewnetrzne prowadzace do piwnicy oraz znajdujace si¢ przy nich murki,
a takze dokona¢ niezbe¢dnych napraw i uzupetnien;

Zaleca si¢ wykonanie napraw 1 uzupelnien, a takze wymiane wykonczenia schodéw
zewnetrznych od strony pl. Wolnosci;

Nalezy dokona¢ napraw lub wymiany obramien studni okiennych wraz z okratowaniem
znajdujacych sie na elewacji frontowej budynku;

Nalezy dokona¢ wymiany parapetow, rynien i rur spustowych na neutralne, dostosowane
do kolorystyki elewacji budynku;

Metalowe balustrady nalezy poddaé renowacji poprzez oczyszczenie, dokonanie
ewentualnych uzupelnien, zabezpieczenie antykorozyjne — nalezy odtworzy¢ ich
pierwotng kolorystyke (w celu ustalenia koloru nalezy przeprowadzié¢ kwerende
archiwalna, badania stratygraficzne lub w przypadku braku mozliwosci ustalenia
pierwotnego koloru nalezy dobraé¢ go wzorujgc sie na stolarce w podobnych obiektach
z tego samego okresu historycznego);
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20. Zaleca si¢ usunigcie elementéw dysharmonizujacych o charakterze wtérnym -—
okratowanie otworow okiennych, zbedne instalacje czy urzadzenia. Wszystkie instalacje
znajdujace si¢ na elewacjach powinny zosta¢ uporzadkowane i/lub ukryte pod tynkiem:

21. Wrota bramne nalezy podda¢ renowacji — oczyszczeniu ze starych wypraw malarskich,
uzupehieniu ubytkéw w strukturze oraz malowaniu (w celu ustalenia koloru nalezy
przeprowadzi¢ kwerend¢ archiwalna, badania stratygraficzne lub w przypadku braku
mozliwosci ustalenia pierwotnego koloru nalezy dobraé go wzorujac sie na stolarce
w podobnych obiektach z tego samego okresu historycznego);

22. W oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie lub kwerende archiwalna nalezy
odtworzy¢ pierwotng kolorystyke $cian oraz sklepienia przejazdu bramnego;
w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnego koloru przejazd nalezy pomalowac
na kolor elewacji;

23. Nalezy wymieni¢ posadzke w przejezdzie bramnym oraz na posesji;

24. Przed podjeciem prac nalezy zabezpieczy¢ pamiatkowa tablicg znajdujaca si¢ na elewacji
frontowej obiektu;

Na podstawie art. 36 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (Dz. U. 2020 poz. 282 t. j.) pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymaga
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru, prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych oraz archeologicznych,
w zwigzku z czym przed podjeciem prac nalezy uzyskaé decyzje Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W podaniu zawarto takze prosbg o wydtuzenie terminu realizacji decyzji DAR-MKZ-1.4.2017
z dnia 28 czerwca 2017 r. Ww. decyzja zostala zmieniona decyzjg znak: WUOZ-

ZN.5142.608.2020.AP z dnia 18 czerwca 2020 r.
WOJEWODZKI
."-:...i\,: :‘;P Z-\BYTKOW

Otrzymuije:

(*) Adresat
s aa

Sprawe prowadzi:
Aleksandra Pachulska — inspektor ochrony zabytkéw nieruchomych, tel. 42 631 78 94
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