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Kamienica Gottlieba Zimmermanna — Plac Wolnosci 2 w todzi — program badan konserwatorskich

1. Podstawa formalna i merytoryczna

Niniejsze opracowanie powstato na zlecenie firmy Zespot Projektowy Kontrapunkt Sp.
z 0.0., ul. Zabtocie 39, 30-701 Krakow reprezentowanej przez p. Louay Faraha. Opraco-

wanie oparto na nastepujgcych materiatach:

e inwentaryzacja budowlana — archiwalna i wspétczesna,
e mapa zasadnicza,

e wizja lokalna,

e badania konserwatorskie i architektoniczne,

e dokumentacja fotograficzna.

2. Cel powstania opracowania

Niniejszy projekt stanowi czes¢ projektu budowlanego kompleksowej konserwacji i
adaptacji kamienicy Zimmermanna na potrzeby planowanego Muzeum Wielkich to-
dzian. W opracowaniu podsumowano badania zrealizowane w obrebie obiektu, doko-
nano analizy zachowanej substancji zabytkowej, sformutowano wytyczne do projektu
budowlanego oraz programy prac konserwatorskich w celu zachowania i ekspozycji wa-

loréw historycznych i artystycznych obiektu.

3. Historia

Historia pierwszej tédzkiej apteki siega roku 1828 kiedy Karol Ketschen wystapit o
uzyskanie pozwolenia na jej prowadzenie. Historia zabudowy dziatki przy Placu Wolnosci
2 rozpoczyna sie dopiero w roku 1840, gdy Gottlieb Zimmermann przenosi apteke do
wybudowanego przez siebie na tej dziatce budynku. Zimmermann planowat zabudowac
rowniez sasiednig dziatke (nr 3) jednak budowy nie dokorniczyt ze wzgledu na problemy
finansowe i w 1850 roku zmuszony zostat sprzeda¢ obie parcele wraz z ich zabudowa
Maksymilianowi Leinweberowi (réowniez aptekarzowi). Leinweber byt absolwentem
uczelni w Dorparcie, Berlinie i Petersburgu, w swoim nowoczesnie wyposazonym, znaj-
dujgcym sie na zapleczu apteki laboratorium, oprdcz przygotowywania lekarstw prowa-
dzit takze fizyki i chemii z uczniami Szkoty Realnej, w ktérej uczyt przyrody. W 1893 roku
Leinweber przebudowat kamienice wedtug projektu architekta Gustawa Landau-Guten-
tegera. W trakcie remontu nadbudowano drugie pietro z poddaszem uzytkowym oraz
wzniesiono oficyny, a fasada uzyskata obecny wyglad. Obecnie w budynku znajduje sie
Muzeum Farmacji. Po adaptacji budynek przeznaczony jest na muzeum dokumentujace

i prezentujace historie Wielkich todzian.

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 3



Kamienica Gottlieba Zimmermanna - Plac Wolnosci 2 w todzi — program badan konserwatorskich

Na podstawie materiatéw Zrédtowych wiadomo, ze docelowy ksztatt zaréwno elewa-

cji frontowej jak i oficyn miat by¢ nieco inny od zrealizowanego.
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Rysunek projektowy elewacji frontowej ok. 1890 r. (AP £ddz).

Na rysunku widoczne sg réznice w opracowaniu osi srodkowej miedzy innymi brak
dekoracji sztukatorskiej nad bramg, inne obramienia okien, zupetnie inna forma zwieri-
czenia elewacji nad gzymsem oraz rozwigzania pasma bezposrednio pod gzymsem ko-
ronujacym. Ponadto elewacja tylna oraz elewacje oficyn zostaty zrealizowane w znacznie
prostszej, ubozszej formie architektonicznej niz pierwotnie planowano — nie wykonano
dekoracji sztukatorskich, balkonow, a takze m.in. schodéw do piwnicy pod korpusem

gtéwnym widocznych na przekrojach.

W ramach przebudowy nie tylko podniesiono budynek, ale réwniez dobudowano
klatke schodowag w trakcie tylnym budynku frontowego, dokonano wzmocnieri kon-

strukcyjnych wewnatrz piwnic i czesci Scian no$nych wewnatrz budynku.
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Rysunek projektowy elewacji tylnej wraz z przekrojem przez oficyny ok. 1890 r. (AP £édz).

Rysunek projektowy elewacji oficyny wschodniej wraz z przekrojem przez korpus gitéwny ok.
1890 r. (AP todz).
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4. Opis obiektu

| Kamienica Zimmermanna zlokalizowana jest w centrum todzi przy Placu Wolnosci 2
na dziatce nr 122/1 o ksztatcie wieloboku zblizonym do trapezu. Front kamienicy skiero-
wany jest na pétnocny wschéd. Budynek stanowi element pierzei historycznej zabudowy
Placu Wolnosci, a jego wysokos¢ jest zblizona do znajdujgcego sie na wschod przylegiego
historycznego budynku pod adresem Plac Wolnosci 1 (obecnie Archiwum Paristwowe).
Kamienica Zimmermanna jest nizsza o jedng kondygnacje od budynku znajdujacego sie

w kierunku zachodnim — wspofczesnego biurowca.

Zespot sktada sie z korpusu gtéwnego — kamienicy frontowej, skrzydet bocznych - ofi-
cyn przylegajacych do korpusu gtéwnego prostopadle od strony podwdérza, wolnostoja-
cego trdjstanowiskowego garazu opartego tylng sciang o potudniowa granice dziatki
oraz zabudowy mieszkalnej (pierwotnie wozowni i mieszkar stuzbowych) przylegajacej
do zachodniej granicy dziatki. Teren nieregularnego podwarza utwardzony posadzkg ka-

mienng z kocich thow i tamanego kamienia.

Wejscie w obreb zespotu kamienicy prowadzi przez brame przejazdowg znajdujaca
sie w osi srodkowej elewacji frontowej budynku. Od frontu, w parterze mieszcz3 sie dwa
lokale ustugowe (na prawo i lewo od bramy) z symetrycznym uktadem wejs¢ i witryn.
Wejscie do wnetrza korpusu giéwnego znajduje sie w potowie tunelu bramy przejazdo-
wej, po jego wschodniej stronie. Od strony dziedzinca znajduje sie wejscie do piwnic
znajdujacych sie pod budynkiem frontowym i czesciowo pod oficyng zachodnig. Wejscia
do oficyn bocznych znajdujg sie na ich wolnych koricach w giebi podwérza. Budynek
mieszkalny przy zachodniej granicy parceli zdwoma osobnymi wejsciami do odrebnych

mieszkan.

Kamienica frontowa na rzucie prostokata, podpiwniczona, zwiericzona dachem dwu-
spadowym z kalenicg rownolegtg do elewacji. W bryle budynku wyrdznia sie silnie wy-
suniety ryzalit we wschodniej czesci elewacji tylnej mieszczacy klatke schodowg. Wne-
trza w uktadzie dwutraktowym z korytarzem rozdzielajgcym trakty. Oficyny boczne na
rzucie prostokata, podpiwniczone, przekryte dachem jednospadowym ze spadkiem ku
podworzu. Oficyna wschodnia ze scietym naroznikiem os strony korpusu gtéwnego, z
ktérym zostata potgczona poprzez ptytki dwuosiowy tacznik. Oficyna zachodnia po stro-
nie potudniowej nieco gtebsza od pozostatej partii budynku, potgczona z korpusem giow-

nym poprzez jednoosiowy tgcznik.

Garaz wolnostojacy, z trzema odrebnymi stanowiskami, dostawiony do ukosnie prze-
biegajacej tylnej granicy dziatki. Pierwsze ze stanowisk wysuniete ku przodowi. Pokrycie

dachu ptaskie, z papy na podkonstrukcji drewniane;j.

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 6
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Budynek mieszkalny w gtebi jednoelewacyjny, z frontem skierowanym ku wschodowi,
na rzucie prostokata, péftoratraktowy, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. W bryle

obiektu wyrdinia sie ryzalit srodkowy zwieniczony trojkatnym szczytem.

Fasada kamienicy Zimmermanna jest siedmioosiowa, tréjkondygnacyjna, ze $rod-
kowg osig mieszczacy przejazd bramowy nieco szerszg i wysunietg ryzalitowo ku przo-
dowi. Parter boniowany, z boniami wytamanymi klincowo nad prostokatnymi otworami
okiennymi. Nad bramga kompozycja sztukatorska sktadajgca sie niskiego podium, na kto-
rego skrajach znajduja sie kwietne wazony, a posrodku muszla z maska kobiety ujeta

tagodnymi sptywami z festonami.

W kondygnacji drugiej otwory okienne prostokatne, ujete rozbudowanymi obramie-
niami z profilowanych listew i tréjkatnych zwieficzen z muszlami palmetowymi we-
wnatrz, wspartych na odcinkach profilowanych gzymséw na wolutowych konsolach z
dzwonkami. W polu pomiedzy konsolami ornament w formie kompozycji rozet. W osi
drugiej i széstej balkony wsparte na wolutowych, ztobionych konsolach z tralkowg balu-
stradg zakoriczong masywng porecza. W kondygnacji drugiej analogiczny uktad otwordéw
okiennych i balkonéw, przy czym zwiericzenia obramien okiennych w formie odcinkéw
prostych, profilowanych gzymséw wspartych na masywnych konsolkach z motywem ta-
blicy z uszakami na gérnej czesci opaski okiennej. Balkony z metalowymi, lekko wybrzu-
szonymi kutymi balustradami z motywami regencyjnymi i lisci akantu oraz kartuszem
posrodku. Horyzontalny podziat kondygnacji przeprowadzono za pomocg ptaskich pasm
tynku. Strefa zwieniczenia elewacji oddzielona jest profilowanym gzymsem kordono-
wym. W osiach okien umieszczono po trzy wysokie konsole ztobione i zdobione lisémi
akantu. Dwa pola pomiedzy konsolami wypetniaja prostokatne otwory okienne doswie-
tlajace strefe poddasza. Elewacje wiericzy pasmo denticuli oraz wysuniety profilowany
gzyms koronujgcy. Nad gzymsem w osi Srodkowej na catej jej szerokosci, umieszczono
kompozycje architektoniczng zwienczenia — dominanty w formie niskiego petnego muru
attykowego, na ktorym centralnie ustawiono duzg muszlg palmetowa ujetg profilowa-
nym obramieniem, ktérego dolne korice w formie odcinkéw gzymsow wspierajg sie na
konsolach. W polu pomiedzy konsolami tablica z uszakami ze stylizowang datg ,,1893".

Zwienczenie ujete jest po bokach wolnostojgcymi, kulistymi wazonami.

Przejazd bramowy ze stropem w konstrukcji odcinkowej z poprzecznymi belkami sta-
lowymi, czteroprzestowy z krétkimi dwoma skrajnymi skrzydtami. Sciany pozbawione ar-
tykulacji, posadzka jednolita. Wejscie do wnetrza klatki schodowej przez dwuskrzydiowe

drzwi po stronie wschodniej.
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Elewacja tylna jest czterokondygnacyjna i piecioosiowa, pozbawiona dekoracji sztu-
katorskiej za wyjatkiem silnie akcentowanych podziatéw horyzontalnych w formie pro-
filowanych gzymséw pomiedzy pietrami, przy czym gzymsy pomiedzy pierwszg, drugg i
trzecig kondygnacjg sg zdwojone. Wszystkie otwory okienne prostokatne, okna w kon-
dygnacji czwartej (strychowej) wyraznie nizsze. W oknach ryzalitu klatki schodowej sto-

larka okienna o gestym, geometrycznym szprosowaniu. Gzyms koronujgcy profilowany.

Elewacje oficyn bocznych o analogicznej dyspozycji — czterokondygnacyjne, posado-
wione na wysokim cokole, z podziatami horyzontalnymi w formie gzymséw odcinkowych
pomiedzy wszystkimi kondygnacjami. Gzymsy, w tym gzyms koronujacy sg profilowane,
przy czym w oficynie zachodniej profilowanie ma forme uproszczong (w wyniku re-

montu).

Whnetrze klatki schodowej jednorodne pod wzgledem formy — brak wystroju architek-
tonicznego za wyjatkiem oryginalnych biegdéw schodowych i wtérnych scian oddzielaja-
cych przestrzen klatki schodowej od wnetrz. Biegi licowane pierwotnie ptytami biatego
marmuru, z kutg balustrada z drewnianym pochwytem i spocznikami wytozonymi ply-

tami kamiennymi (drobnoziarnisty piaskowiec).

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 8



Kamienica Gottlieba Zimmermanna — Plac Wolnosci 2 w todzi — program badan konserwatorskich

5. Badania konserwatorskie

Badania konserwatorskie przeprowadzono w obrebie wszystkich elewacji i czesci
wnetrz kamienicy Zimmermanna i jej oficyn. W trakcie badan wykonano kilkadziesiat
sondowan, czesé z nich formie odkrywek stratygraficznych, czes¢ w formie analizy ist-
niejgcych spekan i zniszczern widocznych w obiekcie. Odkrywki udokumentowano foto-

graficznie.

Odkrywka nr 1

Lokalizacja: elewacja frontowa, druga kondygnacja, balkon.
Opis: sondaz wykonano na pasmie ptaskiego tynku pomiedzy obramieniem portfenetru i
fakturowanym polem tynkarskim.
Whioski: historyczna warstwa kolorystyczna (2) miata kolor jasnozielony.
Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 9
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Odkrywka nr 2

Lokalizacja: elewacja frontowa, druga kondygnacja, balkon.

Opis: sondaz wykonano na pasmie obramienia portfenetru.
Whioski: historyczna warstwa kolorystyczna (2) miata kolor szarobiaty.
Odkrywka nr 3

Lokalizacja: elewacja frontowa, druga kondygnacja, balkon.
Opis: sondaz wykonano w tynku fakturowanym.
Whioski: historyczna warstwa wyprawy (1) zostata zakryta druga warstwa tynku (2); na war-

stwie pierwotne]j pozostatosci farby w kolorze jasnozielonym (3).
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Odkrywka nr 4

Lokalizacja: elewacja frontowa, trzecia kondygnacja, balkon.

Opis: sondaz wykonano na pasmie ptaskiego tynku pomiedzy obramieniem portfenetru i
fakturowanym polem tynkarskim.

Whioski: historyczna warstwa wyprawy fakturowanej (1) zostata zakryta drugg warstwa tynku
(2); na warstwie pierwotnej pozostatosci farby w kolorze jasnozielonym (3). Na polu
tynku ptaskiego widoczna wtdrna warstwa farby w kolorze jasnougrowym (4) przy-
krywajaca historyczny kolor jasnozielony (5).

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 11
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Odkrywka nr 5

Lokalizacja: elewacja frontowa, trzecia kondygnacja, balkon.
Opis: sondaz wykonano na pasmie ptaskiego tynku i obramienia portfenetru.
Whnioski: historyczna warstwa powtoki malarskiej (1B) na tynku ptaskim w kolorze jasnozielo-

nym zostata zakryta druga warstwa farby w kolorze jasnougrowym (2); na obramie-
niu okiennym warstwa farby pierwotnej (1A) zostata przemalowana farba w kolorze

jasnougrowym (2).

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl 12



Kamienica Gottlieba Zimmermanna — Plac Wolnosci 2 w todzi — program badan konserwatorskich

Odkrywka nr 6

Lokalizacjar: elewacja frontowa, druga kondygnacja, tralka balustrady balkonu.
Opis: sondaz wykonano na tralce.
Whnioski: historyczna warstwa powtoki malarskiej (1) w kolorze szarobiatym zostata zakryta

druga warstwa farby w kolorze jasnougrowym (2).

Odkrywka nr 7

Lokalizacja: elewacja frontowa, trzecia kondygnacja, balustrada balkonu.
Opis: sondaz wykonano na balustradzie.
Whioski: na warstwie farby miniowej (caput mortuum) (1) zatozono powtoke malarskg w ko-

lorze jasnoszarym (2).
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Odkrywka nr 8

Lokalizacja: elewacja frontowa, trzecia kondygnacja, futryna portfenetru.
Opis: sondaz wykonano na ramiaku futryny.

Whioski: stwierdzono obecnos¢ dwdch warstw farby w kolorze biatym.
Odkrywka nr 9

Lokalizacja: przejazd bramowy, szpaleta drzwi wejsciowych.
Opis: sondaz wykonano na drewnianej ptycinie szpalety i drzwi.
Whioski: warstwa oryginalna w kolorze jasnougrowym z dodatkiem oranzu (1) wtérnie zakryta

powtoka malarska w kolorze czerwonawego brazu (2), a nastepnie brgzowa (3).
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Kamienica Gottlieba Zimmermanna — Plac Wolnosci 2 w todzi — program badan konserwatorskich

Odkrywka nr 10

Lokalizacja: gtdwna klatka schodowa, podstopnica.
Opis: sondaz wykonano na kamiennej podstopnicy.
Whnioski: w odkrywce stwierdzono obecnosc ptyty kamiennej (biaty marmur) zastonietej wtor-

nie powtoka syntetyczng.

Odkrywka nr 11

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, stopieri.
Opis: sondaz wykonano na kamiennym stopniu.
Whioski: w odkrywce stwierdzono obecnos$¢ ptyty kamiennej (biaty marmur) zastonigtej witor-

nie powtoka syntetyczna.
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Odkrywka nr 12

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, podest miedzypietrowy.
Opis: sondaz wykonano na kamiennej posadzce podestu.
Whioski: podest pokryto posadzka z kwadratowych ptytek kamiennych (drobnoziarnisty pia-

skowiec) przykryto warstwg powtoki syntetyczne;j.

Odkrywka nr 13

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, $ciana na wysokosci | kondygnacji.
Opis: sondaz wykonano na $cianie.
Whioski: w odkrywce odstonieto warstwe pierwotng z powtoka malarskg w kolorze cieptego

jasnego ugru (2).
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Odkrywka nr 14

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, $ciana na wysokosci Il kondygnacji.
Opis: sondaz wykonano na scianie.

Whioski: brak wnioskow — tynk wtérny.

Odkrywka nr 15

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, balustrada.
Opis:
Whioski:

sondaz wykonano na pionowych pretach balustrady.
elementy kutej balustrady pierwotnie malowano laserunkowo w wybarwieniu zielo-
nym na podktadzie ze szlagmetalu (efekt patynowanego na zielono ztocenia).
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Odkrywka nr 16

—

Lokalizacja: gtéwna klatka schodowa, balustrada — pochwyt.
Opis: sondaz wykonano na drewnianym pochwycie balustrady.
Whnioski: drewniany pochwyt zostat pomalowany na kolor czarny (1), wtdrnie przemalowany

na kolor czerwony (2).

Odkrywka nr 17

Lokalizacja: gtowna klatka schodowa, stolarka okienna.
Opis: sondaz wykonano na drewnianych szprosach.
Whioski: Stwierdzono obecnos¢ dwdch warstw malarskich w kolorze biatym.
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6. Whnioski z badan konserwatorskich — budowa technologiczna obiektu

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej, murowanej z cegly petnej na zaprawie
wapiennej, wtdrnie wapienno-cementowej. Wystrdj elewacji frontowej obejmuje ele-
menty wykonywane zaréwno technikami tynkarskimi jak i metodami warsztatu sztuka-
torskiego. Tynki ptaskie wykonano z zaprawy wapiennej wzmocnionej domieszka spoiwa
cementowego. Detale sztukatorskie wykonano metodg uciggania na elewacji wedtug
szablonu oraz warsztatowo metodg odlewania i pdZniejszego montazu odlewéw ,na wy-
cisk” na elewacji. Elementy metaloplastyki wykonano metodami mieszanymi — kowal-
skimi i slusarskimi. Cze$¢ elementow jest zakuwana na goraco, cze$é skrecana Srubami
lub nitowana. Stolarka okienna wykonana zostata z drewna sosnowego, najprawdopo-
dobniej wtérna (wymiana w latach 70. XX wieku?), witryny oraz dwuskrzydtowa brama
zamykajaca przejazd na podwodrze wtdrne, wykonane wspoétczesnie w réznych okresach
czasu. Wszystkie elementy wystroju elewacji byty malowane — pierwotnie na kolor ja-

snozielony (tynki) i szarobiaty (elementy sztukatorskie).

Posadzki w przejezdzie bramowym wtdrne asfaltowe, sklepienie wykonane w tech-
nice stropu odcinkowego z poprzecznym uktadem belek stalowych. Drzwi do wnetrza
budynku dwuskrzydtowe, ramowo-ptycinowe, szesciopolowe z profilowanymi krawe-
dziami ptycin, malowane. Szpalety o analogicznej konstrukcji i dekoracji. Gtéwna klatka
schodowa w uktfadzie dwubiegowym ze spocznikami na pétpietrach, czesciowo z zacho-
wang oktadzing marmurowg stopni i podstopnic. Zachowana balustrada i czesciowo po-
sadzka na spocznikach pieter i potpieter. Drewniana przegroda o architektonicznym wy-

stroju wtorna, z nieokreslonego okresu.

Whnetrza uzytkowe korpusu gtéwnego sg wtorne, przeksztatcone pod wzgledem prze-
strzennym i dekoracyjnym — oktadziny scian z gtadzi i ptyt gipsowo-kartonowych, wi-
doczne wtérne zabudowy i przebicia. Posadzki wtérne — parkiety klepkowe. Brak piecow

kaflowych i innego wyposazenia historycznego.

7. Badania architektoniczne — analiza struktury budynku

Badania zrealizowano w oparciu o analize dostepnej dokumentacji architektonicznej
— zaroéwno historycznej jak i wspdfczesnej oraz badania wewnatrz obiektu. Podstawowe

wnioski z badan sg nastepujace:

A. Obiekt powstat w dwdch gtéwnych fazach budowlanych. Pierwszy obejmuje ka-
mienice Gottlieba Zimmermanna datowang na lata okoto 1840. Murowana struk-

tura budynku na rzucie prostokgta obejmowata frontowg, przyuliczng czesé
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dziatki. Kamienica miata ogdlny uktad dwutraktowy z traktami rownolegtymi do
elewacji frontowej, z przejazdem bramowym w osi Srodkowej i klatka schodowg
zlokalizowang pomiedzy traktami, na wysokosci dzisiejszych podestéw pieter.
Klatka schodowa w uktadzie zabiegowym, najprawdopodobniej drewniana, pro-
wadzgca na druga (goérna i wowczas ostatnig) kondygnacje budynku. Dodatkowa
klatka schodowa z zabiegowym uktadem schodéw znajdowata sie od tytu bu-
dynku i tgczyta Wszystkie pietra z piwnica. Zasadniczy uktad piwnic z pierwszej
fazy budowy z niewielkimi zmianami zachowany jest do chwili obecnej. Na par-
terze miescity sie pomieszczenia handlowo-ustugowe (apteka), a na pietrze dwa
osobne mieszkania. W konstrukcji murdéw piwniczych widoczny jest brak elemen-
tow konstrukcyjnych z materiatéw zelaznych lub stalowych walcowanych. Stropy
zostaty skonstruowane w oparciu o klasyczne ceglane teki konstrukcyjne o po-
dwaéjnym wigzaniu, na ktérych rozpieto sptaszczone sklepienia kolebkowe i zagla-
ste. W nizszych partiach muréw magistralnych widoczne s3 réwniez glazy narzu-
towe (tamane) wykorzystane w roli podstawy i izolacji muréw fundamentowych.
B. Okres drugi obejmuje przebudowe zrealizowang wedtug projektu Gustawa Lan-
dau-Gutentegera okoto 1893 roku. Z tego czasu zachowany jest w Archiwum Pan-
stwowym w todzi projekt przebudowy, na ktérym stosunkowo doktadnie zazna-
czono ingerencje w istniejgcy budynek. Nalezy podkreslic, ze istniejgca kamienica
Zimmermanna zostata w tym czasie organicznie rozbudowana, a nie zbudowana
od nowa. Zmiany byly dosy¢ istotne — zaplanowano podniesienie kamienicy na
istniejgcych murach obwodowych o jedng petng kondygnacje oraz wysokie pod-
dasze, wykonanie nowej jednolitej stylowo elewacji frontowej, przeksztatcenie
uktadu wnetrz. W ramach przebudowy wnetrz zlikwidowano istniejgce klatki
schodowe budujac w ich miejscu pojedynczg, reprezentacyjng klatke schodows
w uktadzie dwubiegowym powrotnym, ze spocznikami miedzy pietrami. Klatke
umieszczono w trakcie tylnym i wysunieto ku podwaérzu w formie ryzalitu z wiel-
kimi oknami. O jakosci tej przebudowy swiadczy zastosowanie biegow licowanych
ptytami biatego marmuru oraz ztoconych elementach balustrady. W wyniku prze-
budowy w kamienicy powstato szes¢ rozlegtych mieszkan przy czym te na pierw-
szym i drugim pietrze nalezy okresli¢ jako apartamenty. Miaty one czesé gtdwna
zlokalizowana w budynku frontowym i pomocniczg w oficynach, w ktdrych znaj-
dowata sie m.in. fazienka, kuchnia, stuzbowki, spizarnie oraz osobne wejscia dla
stuzby. Wejscia do mieszkan na pietrach poprzedzata lekka konstrukcja $cianki
dziatowej (zapewne drewnianej), w ktorej ukosnie wbudowano drzwi wejsciowe.

Obecnie w tym miejscu znajduje sie wtdrna stylizowana przeszklona $cianka.
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C.

D.

W tym samym okresie (okoto 1893 roku) wybudowano réwniez oficyny kamienicy
po stronie wschodniej i zachodniej oraz budynek w gfebi dziatki. Obiekty te po-
wstaty ,na surowym korzeniu” i z biegiem czasu nie byty w istotny sposdb prze-
ksztatcane.

W okresie 1900-2019 doszto do przeksztatcen struktury budynku. Przede wszyst-
kim objety one wnetrza powyzej piwnic, ktore adaptowano na roine potrzeby. W
ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat na parterze funkcjonuje apteka, a na pietrach
Muzeum Farmacji oraz (jako odrebna jednostka) Muzeum Sportu. Wnetrza ka-
mienicy zostaty dostosowane do ich potrzeb w sposéb nie uwzgledniajacy zabyt-
kowosci budynku. W trakcie prac remontowych usunieto istniejgcy wystréj i wy-
posazenie wnetrz. Zachowaly sie w przeksztatconej formie schody gtéwnej klatki
schodowej oraz pojedyncze drzwi w bramie przejazdowej. W samych wnetrzach
dokonano zmian poprzez przesuniecie lub wybudowanie dodatkowych scian
dziatowych. W obrebie piwnicy niektdre odcinki scian skrécono, zamurowano
czesé przejs¢é pomiedzy pomieszczeniami oraz wbudowano zelbetowy bieg scho-

dowy z pomieszczenia na parterze.

Podsumowujgc wyniki badan architektonicznych, zwraca sie uwage na elementy pier-

wotnego oraz wtdrnego (z 1893 roku) rozplanowania budynku, ktdre swiadcza o jego

dawnej metryce i sg elementami wartymi zachowania:

ukfad piwnic,
elewacja frontowa,

gtéwna klatka schodowa.
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Rzut piwnic.

Widoczne stropy i przejécia pomig-
dzy pomieszczeniami nakryte skle-
pieniami kolebkowymi i zaglastymi.
Warto zwrdci¢ uwage na dwa wej-
$cia do piwnic z poziomu parteru
oraz jedno od strony zewnetrznej ~
istniejgce do dzisiaj. Na czerwono
oznaczono ingerencje i zmiany w
konstrukcji w zwiazku z przebudows
21893 r. |

Rzut parteru.

Na planie widoczna jest dawna
klatka schodowa na granicy traktéw
oraz nowa (z 1893 r.) z ryzalitem wy-
biegajgcym w kierunku podwadrza.
W miejscu dawnej klatki schodowej
znajduje sie obecnie strop odcin-
kowy nad wejsciem od strony bramy
przejazdowej. Na czerwono ozna-
czono ingerencje i zmiany w kon-
strukcji w zwigzku z przebudowg z
1893 r.

Rzut pierwszego pietra.

Widoczna jest nowa klatka scho-
dowa z 1893 roku, zarys starej klatki
w miejscach ukosnie ustawionych
wejs¢ do mieszkan. Obecnie, w tym
miejscu znajduje sie Sciana dziatowa
o lekkiej konstrukcji, a za nig kory-
tarz biegnacy wzdtuz traktow.
Zwraca uwage lokalizacja piecow
ogrzewczych.

Monument Service sp. z 0.0. sp.k., biuro@monumentservice.pl

22



Kamienica Gottlieba Zimmermanna — Plac Wolnosci 2 w todzi — program badar konserwatorskich

8. Stan zachowania i przyczyny powstawania zniszczen

Stan zachowania elewacji frontowej kamienicy Zimmermanna jest ogdlnie dobry, je-
dynie miejscowo dostateczny. Od czasu remontu w latach 70. XX wieku w obrebie ele-
wacji nie przeprowadzono zadnych istotnych prac konserwatorskich. Fasada wymaga

obecnie gruntownej renowacji i poprawy estetyki.

Powtoki malarskie wykonano w trakcie ostatniego remontu. Natozono je na partie
fasady wykonane z zapraw mineralnych —w obramieniach okiennych, na gzymsach po-
srednich oraz w polach tynkarskich wszystkich kondygnacji. Stan zachowania powfok
malarskich jest dostateczny, a miejscowo zty — w miejscach eksponowanych na warunki
atmosferyczne ulegly one zmyciu (gtéwnie na elementach wysunietych), przebarwity sie
oraz odspoity od podtoza. W pozostatych partiach warstwa malarska dobrze przylega do
podtoza jest jednak pokryta nawarstwieniami charakterystycznymi dla srodowiska miej-
skiego. W trakcie badan konserwatorskich stwierdzono obecnosé warstw pierwotnych —
powierzchnia tynkéw byta malowana w kolorach zielonym (tynki) i starej bieli (sztukate-
rie). Wtérnie zastosowano farbe w jednolitym (z6ttawym) kolorze dla tynkéw i jasnosza-

rym dla dekoracji.

Wyprawy tynkarskie zachowane w stanie dobrym, nie stwierdzono duzych lub rozle-
gtych uszkodzen. Charakterystyczne pola tynkarskie wypetniajace strefy pomiedzy otwo-
rami okiennymi majg wyprawe o fakturowanej, nakrapianej powierzchni (tzw. barania
skora), ktora miata za zadanie rozbic swiattocieniowo fragmenty elewacji. Wtérnie, par-
tie te zostaty pokryte drugg warstwg nakrapianego tynku cementowego, co spowodo-
wato zatarcie krawedzi tych pdl i wysuniecie ich ku przodowi. Drobne spekania tynkow

wystepujg w rejonach montazu obrébek blacharskich.

Detale sztukatorskie uciggane oraz odlewane w formach zachowane sg w komplecie,
w stanie dostatecznym. Wszystkie zwienczenia obramien okiennych oraz kroksztyny pod
gzymsem zostaty ostoniete siatka zabezpieczajgca. Ich powierzchnia pokryta jest war-
stwg farby elewacyjnej, ktéra w miejscach eksponowanych ulegta czesciowemu zmyciu

i ztuszczeniu. W pozostatych partiach farba (wtorna) dobrze przylega do podtoza.

Stolarka bramy wjazdowej na podwdrze jest wtérna, zachowana w stanie dobrym,
jednak transparentne powioki lakiernicze ulegty miejscowo uszkodzeniu w wyniku ura-
zow mechanicznych i przetarcia. Skrzydta drzwiowe w wyniku dtugotrwatej eksploatacji
lekko opadty — zawiasy ulegty obluzowaniu, co spowodowato czesciowe niedomykanie
sie drzwi i wytarcia felcow. W bardzo ztym stanie jest zamek (wktadka) wraz z mechani-

zmem klamki, ktérej ciezar spowodowat catkowite wyrobienie sie sprezyny. Stolarki
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drzwi i witryn w lokalach ustugowych w parterze sg wtdrne, zachowane w stanie do-
brym. W dolnych partiach w wyniku oddziatywania wody deszczowej i Swiatfa UV trans-
parentny lakier ulegt odspojeniu i zmatowieniu. Stolarka okien i portfenetrow malowana
co najmniej dwukrotnie farbami olejnymi jest w stanie dostatecznym. Farba ulega od-
spojeniu i wykruszeniu, w miejscach o podwyzszonym natezenia uzytkowania widoczne
sg drobne uszkodzenia mechaniczne. Czes¢ ramiakéw ulegta deformacji w wyniku od-
dziatywania wilgoci przei uszkodzone i pozbawione biezgcej konserwacji powtoki malar-
skie. Dekoracyjne ptyciny portfenetréw rozeschniete. Okucia okien wtérne (wspdtcze-

sne).

Elementy metaloplastyki w elewacji frontowej wystepujg w formie balustrad balko-
nowych. Wyposazenie to wykonano z pretéw o przekroju prostokatnym oraz blach opra-
cowanych metodami warsztatu kowalskiego — poprzez zakuwanie na goraco, zwijanie,
skrecanie nitowanie itp. metody. Balustrady byly przedmiotem prac konserwatorskich
w trakcie poprzedniego remontu, gdy pomalowano je na kolor szary. Elementy metalo-
plastyki s3 miejscowo silnie skorodowane — pokryto je farbg olejng, ktéra po latach eks-
ploatacji spekata, a woda opadowa wnikajgca w szczeliny powtoki doprowadzita do po-
wstania rozlegtych ognisk korozji. Szczegélnie dobrze widoczne sg one w weztach kon-

strukcji, na ztgczach i w miejscach zakuc opasek i elementéw ozdobnych.

Obrébki blacharskie wykonano z miedzi i faczono metodga lutowania w trakcie ostat-
nich prac konserwatorskich. Stan zachowania blachy jest dobry — wszystkie obrébki sa
szczelne, nie stwierdzono wiekszych uszkodzen lub ubytkéw powtok. Blacha nosi Slady
wieloletniej eksploatacji w formie miejscowych odksztatcern spowodowanych oddziaty-
waniem lodu i temperatury. W wyniku pracy elementéw metalowych powstajg wtérne
zniszczenia w obrebie elewacji oraz mocowan poszczegélnych pasm blachy —tynk ulega

odspojeniu od podtoza.

Drewniane pasmo gzymsu koronujgcego silnie wyeksploatowane w wyniku oddziaty-
wania warunkdow atmosferycznych. Widoczne miejscowe reperacje i wymiany, gdzie nie

zachowano elementéw profilowanych.
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9. Whnioski konserwatorskie

Obiekt w ciggu swojej historii ulegt jednej istotnej przebudowie — po 1890 roku nad-

budowano jedno pietro korpusu gtéwnego oraz wzniesiono oficyny. PéZniej, w latach

70. XX wieku wykonano gruntowny remont, ktéry doprowadzit do drastycznego prze-

ksztatcenia wnetrz pozbawiajac je wystroju.

Elewacja frontowa — elementy historyczne o wysokim stopniu oryginalnosci substancji

zabytkowej przeznaczone do zachowania, konserwacji i rewaloryzacji:

dyspozycja architektoniczna oraz wystroj sztukatorski elewacji,

balustrady balkonéw i towarzyszace im elementy metaloplastyki,

uchwyty (haki) sieci trakcyjnej tramwajow,

izolatory ceramiczne na wspornikach,

drewniane elementy gzymsu koronujgcego,

uktad i forma elementéw stolarek okiennych (istniejgce stolarki wymagaja jed-
nostkowej oceny stanu zachowania — mogg nie spetniac oczekiwan jakosciowych

i innych zwigzanych np. z izolacyjnoscia),

Elewacja frontowa — elementy wtdrne, deformujgce historyczny wyglgd elewacji prze-

znaczone do usuniecia, przeniesienia lub wykonania w estetycznej formie:

skrzydta bramy wjazdowej,

szyldy reklamowe i tablice informacyjne,

skrzynka przytaczeniowa (energetyczna),

instalacje elektryczne prowadzone natynkowo,

sygnalizatory alarmowe,

wtorne wyprawy tynkarskie na fakturowanych polach pomiedzy oknami,

przewody instalacji odgromowej.

Elewacja tylna — elementy historyczne o wysokim stopniu oryginalnosci substancji zabyt-

kowej przeznaczone do zachowania, konserwacji i rewaloryzacji:

dyspozycja architektoniczna oraz wystréj sztukatorski elewacji,
wysoki cokét z profilowanym zakoriczeniem,

stolarka okienna w ryzalicie klatki schodowej.
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Elewacja tylna — elementy wtdrne, deformujqce historyczny wyglgd elewacji przezna-

czone do usuniecia, przeniesienia lub wykonania w estetycznej formie:

* instalacje elektryczne prowadzone natynkowo.

Elewacje oficyn — elementy historyczne o wysokim stopniu oryginalnosci substancji za-

bytkowej przeznaczone do zachowania, konserwacji i rewaloryzacji:

» dyspozycja architektoniczna oraz wystroj sztukatorski elewacji,
e ukfad i forma elementdw stolarek okiennych (istniejgce stolarki wymagaja jed-
nostkowej oceny stanu zachowania — moga nie spetniac oczekiwan jakosciowych

i innych zwigzanych np. z izolacyjnoscia),

Elewacje oficyn — elementy wtdrne, deformujgce historyczny wyglgd elewacji przezna-

czone do usuniecia, przeniesienia lub wykonania w estetycznej formie:

e instalacje elektryczne prowadzone natynkowo,
e w oficynie zachodniej zdeformowane w trakcie prac remontowych profilowania

gZymsow.

Whnetrza — elementy historyczne o wysokim stopniu oryginalnosci substancji zabytkowej

przeznaczone do zachowania, konserwacji i rewaloryzacji:

e biegi schodowe gtownej klatki schodowej wraz z posadzkami i balustrada,
e biegi schodowe w oficynach wraz z posadzkami i balustradami,

e balustrady balkondw.

10. Wytyczne konserwatorskie
Elewacje:

» pozostawic bez zmian ukfad przestrzenny, uktad elementdw architektonicznych i
zespotu dekoracji we wszystkich elewacjach,

e elementy wystroju poddac zabiegom konserwatorskim i restauratorskim z
uwzglednieniem wynikéw badan konserwatorskich w zakresie kolorystyki,

e usungc¢ elementy wtdrne i pogarszajgce estetyke — banery, szyldy i tablice rekla-
mowe itp.,

e skrzynke energetyczng widoczng od frontu (przytacze) przenies¢ np. do wnetrza

bramy,
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e w elewacji frontowej zastosowac nowoczesny system odgromowy z przewodami
odprowadzajgcymi ukrytymi pod tynkiem,
e niezbedne elementy systeméw alarmowych i monitoringu malowaé w kolorze

elewacji.

Whetrza:

* istniejgce wyposazenie gtownej klatki schodowej poddac restauracji — odtworzy¢
marmurowe schody, przywrdci¢ kolorystyke balustrad, usung¢ ceramike z pode-
stow i zastgpic ptytkami kamiennymi,

e poddaé konserwacji biegi schodowe w oficynach — biegi schodowe kamienne i

drewniane oraz balustrady.

Pozostale wytyczne:

e wymieni¢ komplet obrébek blacharskich, nowe obrébki wykonac z miedzi,

e usunac wszelkie wtérne instalacje techniczne z elewacji budynku —kable, oprawy
i ich mocowania; postuluje sie przeniesienie piorunochronéw na elewacje boczng
lub tylng,

e wymieni¢ brame zamykajgca przejazd na podworze,

e rozwazy¢ montaz elektromechanicznego mechanizmu wspierajgcego otwieranie
bramy,

e rozwazyc¢ pozostawienie i uzupetnienie historycznej posadzki kamiennej podwo-

rza.

11. Ramowe programy prac konserwatorskich

Przed przystapieniem do prac konserwatorskich wykonaé¢ dokumentacje fotogra-
ficzng stanu zachowania elementéw wystroju elewacji. Dokumentacje fotograficzna

oraz dziennik konserwatorski nalezy prowadzi¢ w trakcie catego okresu realizacji prac.

Uwaga — produkty i rozwigzania materialowe zaproponowane w programach prac
konserwatorskich mogg by¢ zamienione na inne o zblizonych lub analogicznych wiasci-
wosciach pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii autoréw programu prac konser-

watorskich.

Ponizszy program ma charakter ramowy — wymaga uszczegétowienia w trakcie prac
konserwatorskich, kiedy dostep do poszczegdinych elementdw zabytkowych jest swo-

bodny i tatwiejszy. Przed przystgpieniem do prac konserwatorskich program prac nalezy
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zweryfikowaé w oparciu o dokfadniejsze rozeznanie stanu zachowania i technologii wy-

konania elementéw zabytkowych.

11.1

Tynki mineralne i detale sztukatorskie

prace rozpoczac od przegladu stanu zachowania oktadziny na catym obszarze ele-
wacji — wykonac dokumentacje fotograficzng, przeprowadzi¢ badanie przyczep-
nosci wypraw mineralnych do podtoza metodg akustyczng i zidentyfikowac miej-
sca (partie) w najgorszym stanie technicznym,

recznie usungac luzno zalegajace nawarstwienia i zmurszate partie powfok malar-
skich lub tynkow,

wykonaé wstepna dezynfekcje srodkami biobdjczymi, np. Prewentol IR80 (roz-
twoér wodny) lub Lichenicyda 264 w formie 3% roztworu z alkoholem etylowym;
srodek podawac metodg natrysku niskocisnieniowego,

usung¢ wtérng warstwe narzutu w polach pomiedzy oknami o ziarnistej fakturze
(tzw. baranie skory) — odstoni¢ warstwe spodnia, oryginaing,

przeprowadzi¢ oczyszczenie powierzchni tynkarskich; z uwagi na stosunkowo nie-
duza powierzchnie tynkéw oraz dobry stan zachowania podtfoza zaleca sie wyko-
nywanie prac recznie przy uzyciu szpachli i nozy szewskich stosujgc pomocniczo
srodki spulchniajgce stare powtoki malarskie, np. Keim Dispersionsentferner; al-
ternatywnie wykonac czyszczenie metodg strumieniowo-scierng z uzyciem kru-
szywa typu Garnet (Scierniwo krzemianowe, niepylace); granulacje mikroproszku
oraz cisnienie robocze dobrac na podstawie préb; decyzja o wyborze metody w
zakresie kierownika prac konserwatorskich,

usungc¢ wtdrne, nieestetyczne uzupetnienia; spekania i wieksze rysy na tynkach
nacig¢, pogtebi¢ do okoto 1-2 cm i odpyli¢ sprezonym powietrzem; w miejscach
wystepowania spekar konstrukcyjnych zabiegi te wykonywac po zakoriczeniu
prac wzmacniajgcych i stabilizujgcych konstrukcje budynku,

zlikwidowac zjawisko napiecia powierzchniowego wewnatrz bruzdowar przy po-
mocy roztworu wody destylowanej i alkoholu etylowego w proporcji 1:1, $rodek
podawacé metoda natrysku niskocisnieniowego,

wypetni¢ rysy i ubytki przy uiyciu szpachlowki np. Remmers Multispachtel lub
Optosan UniversalPutz,

wykona¢ ponowng dezynfekcje powierzchni tynkéw i detali,

pozostate partie wypraw tynkarskich wyréwnac przy uzyciu szpachlowki Optosan

RissGrund, ktdrg po zwigzaniu nalezy lekko przeszlifowac papierami $ciernymi o
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zréznicowanych gradacjach (drobniejsze do detali obramien okiennych, grubsze
do partii tynkarskich),

s odtworzy¢ plyciny tynkarskie przy uzyciu zaprawy np. Optosan RenoPutz (w roli
podkiadu) i Optosan TrassFeinputz o uziarnieniu zblizonym do sasiednich partii
tynkéw (ziarno 0,3-0,5 mm),

e powierzchnie tynkdw i detali odpyli¢ i zagruntowac przy uiyciu preparatu np.
Keim Soldalit—Fixaﬁv, a nastepnie malowa¢ wedtug projektu kolorystycznego far-
bami zolowo-krzemianowymi Keim Soldalit-Arte.

Uwaga — kolorystyka podlega uzgodnieniu w trybie komisji konserwatorskiej. Prébki
kolorystyczne (kolory wynikajace z badan oraz kolory sgsiadujace na palecie, w tym ich
warianty) rozmalowaé w formie pél referencyjnych o wymiarach co najmniej 0,5 x 0,5 m

na fragmencie elewacji ostonietej od bezposredniego dziatania promieni stonecznych.

Proponowana podstawowa kolorystyka elewacji frontowej:

e S Pl 9410 HBW 47
P A CMYK:C:36 M:21 Y:37 K0
v ¥ RGB: R:179 G:186 B:164

(kolor z wzornika Keim Exclusive)

11.2 Metaloplastyka

e prace konserwatorskie balustrad zaleca sie wykonywac in situ, ze wzgledu na stan
zachowania balustrad lub potrzeby ich podniesienia rozwazy¢ wykonanie tych
prac w pracowni konserwatorskiej,

e recznie usunaé drobne nawarstwienia, zdemontowaé wtérne elementy (uchwyty,
$rubunki przewody),

e wykona¢ podwdjne zabezpieczenia stolarki okiennej: zatozy¢ warstwe folii PE
(mocowanie do oscieznicy przy pomocy zszywek), a nastepnie panele z ptyt OSB;
ostona musi zapewnic¢ bezwzgledng pytoszczelnosé,

e oczyici¢ powierzchnie metalu metoda strumieniowo-$cierng z uzyciem kruszywa
typu Garnet ($cierniwo krzemianowe, niepylace); granulacje mikro-proszku oraz
cisnienie robocze dobrac na podstawie préb,

» bezposrednio po zakoriczeniu pracy w danym dniu, oczyszczong partie balustrady

odpyli¢, odttusci¢ przy uzyciu acetonu i natozy¢ preparat galwanizujacy np. Zinga;
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na drugi dzieri, przed podjeciem dalszych prac na sasiednich partiach, pomalo-
wany fragment kraty owingac szczelnie folig ,stretch”,

e ubytki w elementach dekoracyjnych uzupetnic¢ elementami wykonanymi warszta-
towo na wymiar, elementy te oraz obluzowane opaski powtérnie zamocowa¢ me-
todg spawania tukowego MIG-MAG (spoing opracowat szlifierkg) lub metoda
skrecania,

* malowanie koﬁcoWe wykonaé przy uzyciu farby np. Tikkurila Everal Matt w kolo-

rze zgodnym z wynikami badan.
Proponowana podstawowa kolorystyka balustrad:
RAL 5014 Pigeon Blue

wartosci RGB: 111, 130, 154 (#6F829A)

11.3 Stolarka okienna

e prace konserwatorskie okien wykonywac w pracowni, futryn in situ,

e drzwiiokna zdjac z zawiasow a w ich miejscu zawiesi¢ drzwi tymczasowe z plyty
0SB,

e zdjgc wszystkie okucia i zamki,

e usungc¢ powtoki lakiernicze przy uzyciu spulchniaczy do farb olejnych np. V3 lub
Remosol; pomocniczo stosowac tzw. opalarki elektryczne,

e powierzchnie drzwi doczysci¢ przy uzyciu papierdw Sciernych réznej gradacji,

e wykona¢ niezbedne uzupetnienia i rekonstrukcje przy uiyciu sezonowanego
drewna, wklejanego na klej stolarki klasy D3,

» zachowane pierwotne zawiasy oczyscic z rdzy i starych powlok malarskich, odtfu-
sci¢ acetonem i pomalowac — najpierw farba podktadowa o wiasciwosciach anty-
korozyjnych np. Nobikor, a nastepnie farbg olejng w kolorze czarny mat.

» przeprowadzi¢ profilaktyczne zabezpieczenie drewna np. przy uzyciu preparatu
Remmers Holzschutzgrund,

e uzupetni¢ drobne ubytki akrylowa szpachléwka do drewna,

e przeszlifowad i odpyli¢ powierzchnie przed malowaniem,
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e natozyc pierwszg warstwe — grunt np. Remmers Isoliergrund,
e natozyé kolejne (co najmniej dwie) warstwy, np. Remmers Deckfarbe,
* zdemontowane elementy okué (kantrygle, zasuwy, uchwyty) oczysci¢, wyregulo-

wac i nasmarowac czesci ruchome, a nastepnie ponownie zamontowac.

Proponowana podstawowa kolorystyka stolarki okiennej:
RAL 9010 Pure White

wartosci RGB: 240, 236, 225 (#FOECE1)

RAL 9010
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